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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Interkommunale Betriebsansiedlung ist die regionale
Zusammenarbeit von mehreren Gemeinden bei der
gemeinsamen Planung, Realisierung und Vermarktung von
Gewerbegebieten.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Die wichtigsten Grunde fur eine Intensivierung der
interkommunalen Zusammenarbeit bei
Betriebsansiedlungen in Karnten sind schlagwortartig:

— die finanzielle Rahmenbedingungen der Karntner
Gemeinden,

— die steigende Komplexitat der kommunalen
Aufgaben und

— die Intensivierung des regionalen Wettbewerbs.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Die interkommunale Zusammenarbeit in Karnten bei

Betriebsansiedlungen erfolgt

— teilweise auf informeller Ebene zwischen den beteiligten

Gemeinden,

— teils auf gesellschaftsrechtlicher Grundlage.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Als Gesellschaftsformen der interkommunalen
Zusammenarbeit bei Betriebsansiedlungen kommen

insbesondere in Betracht:

— Gesellschaft mit beschrankter Haftung,

— Aktiengesellschaft.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -

Rahmenbedingungen

Individuelle Motive von Karntner Gemeinden fur die
Intensivierung der interkommunalen Zusammenarbeit bei
Betriebsansiedlungen sind insbesondere

26. September 2019

die fehlenden Flachenressourcen in einzelnen Gemeinden,

das Bestehen von konkurrenzfahigen regionalen
Gewerbestandorten in der naheren Nachbarschaft,

besondere Standortvoraussetzungen in Nachbargemeinden
sowie

die gemeinsame Suche nach Synergien.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Synergien zwischen den Kooperationsgemeinden
ergeben sich insbesondere durch

— Kostenersparnisse bei der konzentrierten
Standortentwicklung,

— die Optimierung des Mitteleinsatzes,
— regionale Auswirkungen auf den Arbeitsmarkt und
— optimierte Forderbedingungen.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung

Interkommunale Betriebsansiedlungen ="
Rahmenbedingungen

Die Beschaffung und die AufschlieBung von
Grundflachen fur interkommunale Betriebsansiedlungen
kann von Karntner Regionalfonds durch die Gewahrung

von Krediten vorfinanziert werden.
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Interkommunale Betriebsansiedlungen -
Rahmenbedingungen

Interkommunale Betriebsansiedlungen werden im
Rahmen einer eigenen Forderrichtlinie des
Gemeindereferates finanziell unterstutzt; gefordert

werden insbesondere:

— die Projektentwicklungskosten,

— die Investitionskosten sowie
— die Personal- und Sachkosten fur den laufenden
Betrieb.
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und Katastrophenschutz

Interkommunale Zusammenarbeit kann in
verschiedenen Konstellationen erfolgen

Offentliche Verwaltung
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Beispiellosung einer Interkommunalen
Zusammenarbeit

Projektgesellschaft GmbH

Land Karnten Investor ;
(eventuell) X % Standortgemeinde
25+ 1%
Offentlich-rechtlicher
Vertrag fir
Standortgemeinde interkommunalen

und Umlandgemeinden Finanzausgleich

Stille Gesellschafter

—  Hohe der Beteiligung des Investors hangt vom Wert der eingebrachten Liegenschaft bzw. der Hohe des
eingebrachten Kapitals ab.
—  Umlandgemeinden sind typisch stille Gesellschafter.

—  Standortgemeinden und Umlandgemeinden schlielen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag tber den interkommunalen

Vertrag ab.
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und Katastrophenschutz

Varianten der Zurverfugungstellung der
Liegenschaft

Zurverfugungstellung mittels
Baurechten

\/

Projektgesellschaft

Einlage in die Gesellschaft Verkauf in die Gesellschaft Ankauf von Dritten

—  Die Projektgesellschaft kann die Liegenschaft auch optionieren
—  Sollte die Liegenschaft eingelegt werden oder das Baurecht unter Wert an der Liegenschaft zur Verfugung gestellt werden, gilt es den

Beteiligungsansatz zu definieren
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LAND @ KARNTEN

Abt. 3 — Gemeinden, Raumordnung
und Katastrophenschutz

Ein Gewerbegebiet kann wirtschaftlich in
unterschiedlicher Auspragung entwickelt werden

Projektgesellschaft Projektgesellschaft

—Optionierung oder Ankauf von Liegenschaften —Optionierung oder Ankauf von Liegenschaften
—AufschlieBung des Gewerbegebiets bzw. von einzelnen —AufschlieBung der Liegenschaft bzw. von einzelnen
Grundstlcken Grundstlcken

—Verkauf —Errichtung von Hallen oder Burogebauden

—Verkauf oder Vermietung der Hallen oder Burogebaude bzw.
eine Mischform davon

Interkommunale Zusammenarbeit Interkommunale Zusammenarbeit
—Kommunalsteuersplittung ist vorab laut Beteiligungsschlissel zu  —Kommunalsteuersplitting ist vorab laut Beteiligungsschlissel zu
definieren definieren

— Je nach Variante gibt es unterschiedliche Ruckflisse an die Gesellschafter/Kapitalgeber
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Interkommunaler Finanzausgleich

Laut der Bruttomethode (Auswirkung auf die Umlagen bei der jeweiligen Gemeinde) nach § 17 FAG 2008 steht es Gemeinden
frei, Offentlich-rechtliche (interkommunale) Vereinbarungen Uber die Teilung der Ertrage aus der Kommunalsteuer aus
Uberregionalen Projekten abzuschlie3en.

Standortgemeinde 50% 40% 50% 40%
Umlandgemeinde 1 50% 30% 25% 20%
Umlandgemeinde 2 30% 25% 20%
Umlandgemeinde 3 20%

—  Die interkommunale Vereinbarung wird zwischen der Standortgemeinde und den umliegenden Gemeinden abgeschlossen
—  Vereinbarung im Rahmen eines 6ffentlich rechtlichen Vertrags
—  Die Kommunalsteuer ist nach einem Verteilungsschliissel vorab zu definieren

—  Die Vorlaufkosten des Projekts sind nach dem gleichen Schliissel aufzuteilen
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Beispiele fur interkommunale Zusammenarbeit

CIR Gttt ~Straltengel

h Marktgemeinde
Wettmannstitten

Stadt Graz — Leitfaden fur ein
Kooperationsmodell im Bereich
Wirtschaftsentwicklung in Marktgemeinde
interkommunaler Wettmannstatten -
Zusammenarbeit Gewerbegebiet

— Strategie Festlegung — Beratungim

Zusammenhang mit
—  Definition der interkommunalem
gewlinschten Finanzausgleich

Betriebsansiedelung
—  Bestimmung von Umfang
—  Kosten-und und Wirkungsbereich
Finanzierungskonzept
—  Klare Definition der

— Fbérderungs- und Bemessungsgrundlage
Finanzierungsmdglichkeite
n — Aufteilungsschliissel von

Erl6sen und Steuern
— Interkommunaler
Finanzausgleich

—  Kommunikations-konzept
& Burgerpartizipation
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Gewerbegebiet Stainz - Georgsberg

— Beratung im Zusammenhang
mit interkommunalem
Finanzausgleich

—  Bestimmung von Umfang und
Wirkungsbereich

—  Klare Definition der
Bemessungsgrundlage

— Aufteilungsschlissel von
Erlésen und Steuern
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Beispiele fur interkommunale Zusammenarbeit

[omeoceNTERGRAL | B BB

-
Semmering Basistunnel - Mediative
Entwicklung Projekt Terminal Holzinnovations-zentrum Beratung bei der
Graz Werndorf Zeltweg Kommunalsteuerzerlegung
— Rechtsformgestaltung — Beratungim — Mehrgemeindliche
Zusammenhang mit Betriebsstatte
—  Business Modelling interkommunalem
Finanzausgleich —  Faire Aufteilung der
— Maastricht Beratung Kommunalsteuer
—  Bestimmung von Umfang
— Betriebsansiedelungs- und Wirkungsbereich —  Ermittlung der
betreuung der beteiligten Zerlegungsanteile
Gemeinden —  Klare Definition der
Bemessungsgrundlage — Von allen Parteien

getragene Vereinbarung
— Aufteilungsschlissel von
Erlésen und Steuern
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